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ESIPUHE

Tassa kohdekatselmusraportissa on esitetty Navitas 2 -kiinteistéon, Wredenkatu 2, 78250 Var-
kaus energiankaytdn nykytilanne sekd mahdollisuudet pienentaa kohteen energiankulutusta.
Kohteen energiankaytdn nykytilan selvityksen ja kohdetarkastuksen perusteella raportissa esi-
tetdan energiansaastotoimenpiteet energiankaytdén vahentamiseksi. Toimenpiteiden kannatta-
vuutta arvioidaan investointiarvion ja saavutettavien sdastdjen perusteella. Ehdotettaville toi-
menpiteille esitetddn kannattavuuslaskelma ja muut toimenpiteiden mahdolliset vaikutukset.
Energianhinnat, kustannukset ja sdastopotentiaalit on raportissa esitetty arvonlisaverottomina
(alv 0 %).

Tyon tilaajan puolesta yhteyshenkildind on ollut projektipaallikké Laura Leppanen Navitas Kehi-
tys Oy:sta. Energiakatselmuksen toteutukseen ovat kohteen puolesta osallistuneet kiinteisto-
paallikkd Jukka Koskinen ja palvelupaallikké Mirjam Ihalainen Navitas Kehitys Oy:sta seka kiin-
teistonhoitaja Sami Karvonen Lassila & Tikanoja Oyj:sta. Energiakatselmuksen suorittivat
Markku Ahonen ja Kenneth Gronberg Ramboll Finland Oy:sta. Energiakatselmus on toteutettu
osana Navitas Kehitys Oy:n koordinoimaa KierRe -hanketta (Kiertotalouden ja resurssiviisauden
toteuttaminen Pohjois-Savossa -hanke, www.kierre.info).

Ramboll Finland Oy

Markku Ahonen
Projektipaallikko
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1 PERUSTIEDOT
Katselmuskohde

Rakennustyyppi

Raportin valmistumispéaiva
Kohdekatselmuspaiva
Kohdekatselmuksen tekijat

Kohteen tiedot

Rakennusten maara, kpl
Rakennusvuosi
Peruskorjausvuosi
Rakennustilavuus, m3
Bruttoala, m?2

Tyypilliset kayttoajat

Kohteen liittyméat ja mittaukset
Lampo

Sahko

Vesi

© Ramboll Finland Oy
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15 Toimistorakennukset

13.6.2019

25.4.2019

Markku Ahonen, Ramboll Finland Oy
Kenneth Gronberg, Ramboll Finland Oy

Yksi toimistorakennus

v. 2009

33 900 m3

8 998 m=2

toimistot ma-pe klo 7:00-18:00

Varkauden Aluelampé Oy:n kaukolampoverkko.

Yksi liittyma ja laskutusmittaus, 482 kW.

Savon Voima Verkko Oy:n 0,4 kV pienjanniteverkko. Yksi
laskutusmittaus.

Keski-Savon Vesi Oy:n vesi- ja viemariverkosto. Yksi liittyma
ja laskutusmittaus.
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2 ENERGIAN KULUTUS JA KUSTANNUKSET
2.1 Energian kokonaiskulutus ja kulutusjakauma

Tassa yhteenvedossa tarkastellaan Navitas 2 -kiinteistdn energiataloutta ja ehdotettujen ener-
giansaastoétoimenpiteiden vaikutusta ja kannattavuutta kohteessa toteutetun katselmuksen tu-
loksena.

Energian kokonaiskulutukset ja kustannukset seka sadstopotentiaali esitetdaan taulukossa 1, ja
energiankulutuksen jakautuminen kulutusryhmittdin taulukossa 2. Taulukossa 2 esitetddn myos
mitatut ja laskennallisesti arvioidut kulutusosuudet.

Taulukossa 1 esitetdan energiansaastda vastaava CO»-paédstdjen arvioitu vahenema. Vaikutus
COz-paastoihin on arvioitu Suomen keskimaaraisen kaukolammontuotannon paasttkertoimen
(kaukolammon ja sdhkon yhteistuotanto; 188 kg CO>/MWh) ja keskimaaraisen sahkéntuotannon
paastokertoimen (164 kg CO>/MWh) mukaan.

Taulukko 1. Yhteenveto kulutuksista ja saastopotentiaalista

Nykyinen kulutus 2018 Saastopotentiaali Kokonaisinvestointi

Lampoenergia

913 MWh/a 3 MWh/a 0,3 %
56 431 €/a 180 €/a 0,3 % 500 €
0,6 t CO2

Sahkéenergia

732 MWh/a 64 MWh/a 9 %
70 615 €/a 6 170 €/a 9 % 8 500 €
10,5 t CO2

Vedenkulutus

1 669 m3/a 0 m3/a 0 %

6 414 €/a 0 €/a 0 % 0€
Kulutukset yhteensa Saastot yhteensa Investoinnit yhteensa
133 460 €/a 6 350 €/a 5% 9 000 €

11,1 £t CO2

© Ramboll Finland Oy 6/33
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Energiakustannukset
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Taulukko 2. Energiankulutuksen jakautuminen

ENERGIANKULUTUKSEN JAKAUMA  Totetutunut o -, ttu  L@sken-
MWh/a nallinen
Kaukolampo 913 v
Tilojen lammitys 646 39 % v
llmanvaihdon lammitys 240 15 % v
Lammin kaittt')vesi 27 2 % v
Valaistus 215 13 % v
Ulkovalaistus 20 1% v
LVI-laiteséhko (sis. jaahdytys) 270 16 % v
Keittiolaitteet 15 1% v
ATK-laitteet 147 9 % v
Sahkolampo 35 2 % v
Muut laitteet 30 2% v
Energiankulutus yhteensa 1645 100 %6
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Muut laitteet
2%

Sahkolampd
2%

Keittiolaitteet
1%

Lammin kayttovesi
2%

2.2 Yhteenveto energiansaastétoimenpiteista

Taulukossa 3 esitetdéan yhteenveto ehdotettavista energian ja veden saastdtoimenpiteista, joita
kasitellaan yksityiskohtaisemmin raportin luvussa 4.

Taulukossa 4 esitetdan muita energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitda, joita ehdotetaan
harkittavaksi. Taulukossa 4 toimenpidetta ei esitetd varsinaisena energiansaastétoimenpiteena
toimenpiteen investoinnin pitkan takaisinmaksuajan vuoksi.

© Ramboll Finland Oy
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Taulukko 3. Yhteenveto ehdotettavista toimenpiteista

Navitas 2 -kiinteisto
Wredenkatu 2, 78250 Varkaus

TOIMENPITEEN KUVAUS SAASTO | Takaisin-|Investointif  CO» VEDEN SAASTO KAUKOKYLMAN SAASTO Tarkemmin| Sovitut
(tarkemmin raportin luvussa 4 ) YHTEENSA maksuaika vahenema SAHKO raportin | jatko-
yhteensa Energia | CO2 Kustannukset Vesi | Kustan- kohdassa | toimet
Energia Teho nukset

no €/a a € t MWh/a t €/a €/a m3/a €/a

1 | limanvaihtokoneiden TKO1, TKO2 ja TKO3 osatehon 370 1.4 500 0,9 3 0,6 180 2 0,3 190 43.1
kayttd arkiaamuisin

2 |Kayttdtapamuutos littyen toimistovalaistukseen 1450 0,0 0] 2,5 15 25 1450 45.2

3 |Led-valonlahteiden asennus ulkovalaisimiin 960 1,6/ 1500 1,6 10 1,6 960 45.2

4 |Led-valonlahteiden asennus kaytava- ja 3570 2,0 7000 6,1 37 6,1 3570 45.2
aulavalaisimiin
YHTEENSA 6 350 1,4, 9000 11,1 3 0,6 180 64| 10,5 6170

Sovitut jatkotoimenpiteet: T = toteutettu P = paétetty toteuttaa H = harkitaan toteutettavaksi E = ei toteuteta

© Ramboll Finland Oy 9 / 33
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Taulukko 4. Yhteenveto harkittavista muista toimenpiteista

Navitas 2 -kiinteisto

Wredenkatu 2, 78250 Varkaus
TOIMENPITEEN KUVAUS SAASTO | Takaisin-|Investointif  CO2 VEDEN SAASTO KAUKOKYLMAN SAASTO Tarkemmin| Sovitut
(tarkemmin raportin luvussa 4 ) YHTEENSA maksuaika vahenema SAHKO raportin | jatko-
yhteensa Energia [ CO2 Kustannukset Vesi | Kustan- kohdassa | toimet
Energia Teho nukset

no €/a a € t MWh/a t €/a €/a m3/a €/a

5 |Vesikalusteista 1-otevipuhanojen ja suihkujen 130 11,5 1500 0,1 0,7 0,1 40 25 90 4.2.1
virtaamien saato kalustekohtaisesti. Hanojen,
suihkujen ja wc-istuimien toiminnan tarkastus ja
korjaus tarpeen mukaan

6 | Aurinkopaneelien (37 kW) asentaminen vesikatolle 3200 12,5 40 000 5,6 34 5,6 3200 4.8
YHTEENSA 3330 41 500 57 0,7 0,1 40 34 5,6 3 200 25 90

© Ramboll Finland Oy 10 / 33
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2.3 Lampd

2.3.1 Vuosikulutus

Tiloja, ilmanvaihdon tuloilmaa ja kayttdvetta lammitetadn kaukolammolla. Kaukolammon saa-
korjattu (normitettu) kulutus on vuonna 2018 ollut noin 4 % suurempi kuin vuonna 2017 ja
noin 9 % pienempi kuin vuonna 2016. Mitattu lammaonkulutus on ollut likimain samalla tasolla
kolmena viime vuotena. Mitatut kulutukset on saatu Varkauden Aluelampé Oy:n kulutusseuran-
tapalvelusta seka saakorjatut kulutukset Varkauden Aluelampé Oy:n laskutustietojen liitteena
olevasta kaukolamma®én vuosiraportista 2018.

Kohteen lampdenergian ominaiskulutus on toimistorakennusten ominaiskulutuksen mediaanita-
soa 34,2 kwh/rm?3 (Motivan tilastot vuosina 2011-2017 katselmoiduista vastaavista kohteista)
pienempi.

LaAmpoenergian kulutus

Mitattu kulutus (MWh/a) 833 831 827
Normitettu kulutus (MWh/a) 1 005 878 913
Ominaiskulutus (k\Nh/rm3) 29,7 25,9 26,9
Ominaiskulutus (KWh/brm?) 111,7 97,6 101,5
1 200
1 000 A
800 A
< 600 -
s
S 400 -
200 -
o -
2016 2017 2018

O Mitattu kulutus (MWh/a) O Normitettu kulutus (MWh/a)

Lampéenergian kulutusta on mahdollista hieman pienentaa ilmanvaihtokoneiden osatehokéayt-
toa lisdamalla. Yksittaisten toimenpiteiden sdastoarviot esitetaan taulukossa 3 ja luvussa 4.

2.3.2 Kuukausikulutukset

Lammon mitatut kuukausikulutukset vaihtelevat kuukausittain sadaolosuhteiden vaikutuksesta.
Kuukausikulutuksista erottuu selvasti vuoden 2019 tammikuun suuri kulutus, joka ainakin osin
on johtunut edellisvuosiin verrattuna selvasti kylmemmasta tammikuusta. Tammikuun 2019
suuren kulutuksen vuoksi on alkuvuonna 2019 (tammi-huhtikuu) kaukolammoén kulutus ollut
24 % suurempi kuin vuonna 2018. Melko kylmé& joulukuu vuonna 2018 ei ndy suurempana

© Ramboll Finland Oy 11/33
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kaukolammaon kulutuksena verrattuna leudompaan vuoden 2017 joulukuuhun. Kesaaikana lam-
mon kulutus on toimistorakennukselle tyypillisesti melko vahaistd. Kuukausikulutustiedot on
saatu Varkauden Aluelampd Oy:n kulutusseurantapalvelusta.

250
200 A I mitattu 2019
150 Omitattu 2018
.é Omitattu 2017
=100 -
50 A
0 T T T ’_|-|| r"l l‘”l l-"l |-I_|' T T
S FLELLE LN
& TS T I

2.3.3 Kaukolampdéteho

Kaukolammon tilausteho on saatujen tietojen mukaan 482 kW. Varkauden Aluelampd Oy:n kau-
kolammon perusmaksun suuruuteen vaikuttava kaukolammon laskennallinen teho (laskutus-
teho) lasketaan kaukolampoéhinnastossa esitetylla kaavalla, jossa on muuttujina edellisen vuo-
den kulutus ja lammitystarveluku (vuoden 2019 alussa vuoden 2017 kulutus, ja vuoden 2018
alussa vuoden 2016 kulutus). Laskentakaavan perusteella laskutusteho on vuonna 2018 ollut
420 kW, joka on pienempi kuin tilausteho. Laskutusteho on hieman suurempi kuin kuukausiku-
lutustietojen perusteella laskettu tehontarve lukuun ottamatta vuoden 2019 tammikuuta, jolloin
laskennallinen teho on laskutustehoa suurempi ja hieman suurempi kuin tilausteho (liite 4).

2.3.4 Kulutusjakauma laiteryhmittain

Kulutusjakauma perustuu laskennalliseen arvioon. Jakaumasta nahdaan, etta eniten lampoa
kuluu tilojen lammitykseen. llmanvaihdon lammitystarvetta vahentaa ilmanvaihtokoneiden koh-
tuullisen lyhyet kayttdajat ja tehokkaat lammontalteenottolaitteet. Kayttdveden lammityksen
osuus on rakennustyypille ominaisesti pieni.

Kulutusryhméa MWh/a

Lammitys 646 71 %
llmanvaihto 240 26 %
Lammin kayttovesi 27 3 %
Yhteensa 913 100 %o

© Ramboll Finland Oy 12 /33
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Lammin

IImanvaihto
26%

2.3.5 Kustannukset (alv 0 %)

Kaukolampomaksut ovat Varkauden Aluelamp6d Oy:n vuoden 2018 hintojen ja vuoden 2018
kaukolammon mitatun kulutuksen mukaan laskettuja maksuja. Kaukolamp&energian perusmak-
sut sisaltava keskihinta on vuonna 2018 ollut 68,23 €/MWh ja kaukolampbéenergian hinta ilman
perusmaksuja 60,20 €/MWh.

Lampoéenergiamaksut

Energiamaksu 49 788 €/a 88 %
Perusmaksu 6 643 €/a 12 %
Yhteensa 56431 €/a 100 %6

Sahko

2.4.1 Vuosikulutus

Sahkon kulutus on jonkin verran vaihdellut viime vuosina, ja vuonna 2017 kulutus oli noin 7%
matalampi kuin vuonna 2016. S&dhkdn ominaiskulutus on samaa tasoa kuin yksityisen palvelu-
sektorin toimistorakennusten mediaanitaso 22,3 kwh/rm3 (Motivan tilastot vuosina 2011-2017
katselmoiduista vastaavista kohteista). Sahkon kulutusta on mahdollista pienentda Iahinna va-
laistukseen kohdistuvilla toimenpiteilla. Kulutukset ovat Savon Voima Oy:n kulutusseurannasta
(Vappi) saatuja tietoja.

Sahkoenergian kulutus 2017 2018
Mitattu kulutus (MWh/a) 745 692 732
Ominaiskulutus (kWh/rm?) 22,0 20,4 21,6
Ominaiskulutus (kWh/brm?) 82,8 77,0 81,4

© Ramboll Finland Oy 13 / 33
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2.4.2 Kuukausikulutukset

Kuukausittaisen sahkoén kulutuksen vaihteluun vaikuttavat mm. muutokset henkildkuntamaa-
rissa seka valaistuksen, ilmanvaihdon ja jaahdytyksen tarpeessa. Kesaaikana valaistusta ja tie-
tojarjestelmia kaytetddn vahemman, mutta jadhdytyksen tarve taas nostaa séahkodnkulutusta.
Seuraavassa taulukossa on esitetty sdhkonkulutus kuukausitasolla vuodelta 2018. Sahkénkulu-
tusprofiili vastaa normaalia toimistorakennuksen kulutusjakaumaa.

80
70 ) l
60 1 7 -

50 - B
40 |
30 -
20 -
10 -
0

MWh

2.4.3 Huipputeho

Vuonna 2018 kuukausittainen huipputeho oli korkeimmillaan elokuussa, jolloin se oli 269 kW.
Tehomaksua on maksettu kuukausittain suurimman mitatun tuntitehon perusteella arkisin klo
7:00-22:00 valisené aikana. Tehomaksua on maksettu vuonna 2018 keskimaarin 210 kW mu-
kaan, joka vastaa ominaiskuormitusta 23 W/m?2.

2.4.4 Kuormitusvaihtelu

Kulutusseurannasta (Vappi) saatujen tuntitehojen perusteella on laadittu patétehon kuormitus-
kayrat ajanjaksolta 21.1-28.1.2019. Kuormituskayrat on esitetty liitteessa 5.

Talla kyseisella viikolla tammikuussa 2019 kuormitushuiput olivat noin 160-180 kW. Kayrista
nahdaan, etta arkisin kuormitus nousee jyrkasti noin klo 06:00 alkaen, ja se on korkeimmillaan
noin klo 09:00-14:00 valilla kun tiloissa on eniten toimintaa. Klo 14:00 jalkeen kuormitus putoaa
tasaisesti noin klo 21:00 asti. YOkuormitus on noin 50-60 kW, ja se kéasittda lahinna paalla olevat
LVI- ja kylmalaitteet, ATK-laitteet sekd ulkovalaistuksen.

Kyseisena viikonloppuna ei kiinteistdssa ole ollut ylimaéaraista toimintaa ja kuormitus oli seka
paiva- etta ydaikaan noin 50-60 kW.

© Ramboll Finland Oy 14 / 33
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2.4.5 Kulutusjakauma laiteryhmittain

Kulutusjakauma on arvioitu laskennallisesti. SAhko& kuluu kiinteistdssa eniten LVI-laitteisiin ja
valaistukseen.

Kulutus Kulutus-
MWh/a osuus

Laiteryhma

Valaistus 215 29 %
Ulkovalaistus 20 3 %
LVI-laitteet 270 37 %
Keittidlaitteet 15 2 %
ATK-laitteet 147 20 %
Sahkolamp6 35 5%
Muut laitteet 30 4 %
Yhteensa 732 100 %o
Muut laitteet

Sahkolampo 4 %
5%

Valaistus
29 %
ATK-laitteet
20 %
/ Ulkovalaistus
Keittiolaitteet 3%
2%
LVI-laitteet

37 %

2.4.6 Kustannukset (alv O %0)

Kiinteiston sahkdenergian laskutusmittaus on liitetty Savon Voima Verkko Oy:n kaukoluentaan,
ja sahkon siirron tariffina on kaksiaikainen pienjannitetehotariffi PJ-tehoséhké 2. Energian siir-
topalvelusta maksetaan Savon Voima Verkko Oy:lle tariffihinnaston mukaan. S&hkén myynnille
(energia) on erillinen sopimushinta, joka vaihtelee jonkin verran kuukausittain. Raportin laskel-
missa kaytetyt sdhkdenergian hankintakustannukset on esitetty seuraavassa taulukossa. Sah-
kon hintakomponenttina on laskelmissa kaytetty keskihintaa 96,47 €/MWh.

Sahkdenergian kustannukset 2018

Sahkoenergian ostokustannukset 30233 €/a
Sahkoéenergian siirtokustannukset 40382 €/a
Sahkodenergian kokonaiskustannukset 70615 €/a

Sahkoenergian kustannukset on laskettu katselmusaikaisilla hintakomponenteilla.

© Ramboll Finland Oy 15 / 33



Navitas 2 -kiinteisto Kohdekatselmusraportti
Wredenkatu 2 1510048477-402
78250 Varkaus 13.6.2019

Siirto Sahko-

Vvero
Perusmaksu (€/a) 60 3180,00 0 3 240,00
Patdotehomaksu (€/kW, a) 0] 30,48 0] 30,48
Loistehomaksu (€/kvar, a) 0 19,44 0 19,44
Energiamaksu paiva (€/MWh) 41,22 26,30 22,53 90,05
Energiamaksu y6 (€/MWh) 41,22 17,47 22,53 81,22
Keskihinta 96,47

2.4.7 Sahkoenergian mittaukset

Kiinteiston sédhkodenergian laskutusmittaus on liitetty Savon Voima Verkko Oy:n kaukoluentaan,
ja mittauksen kulutustietoja tallennetaan kulutusseurantaan. Laskutusmittauksen mittausjakso
on 60 minuuttia, jonka mukaan kuukausittainen tehomaksu maaraytyy. Osassa ryhméakeskuksia
on kayttdjien ja kiinteistosahkon digitaalisia alamittareita. Alamittareita luetaan saadun tiedon
mukaan kuukausittain.

2.5 Vesi
2.5.1 Vuosikulutus

Veden kulutus on vuonna 2018 ollut likimain samalla tasolla kuin vuonna 2017. Vuotta 2017
aiempia vedenkulutuksia ei ollut kaytettavissa. Veden kulutustiedot on saatu kohteen huoltokir-
jaan tallennetuista vedenkulutuslukemista.

Kohteen veden ominaiskulutus on pienempi kuin toimistorakennusten mediaanitaso 54 dm3/rm?
(Motivan tilastot vuosina 2011-2017 katselmoiduista vastaavista kohteista).

Veden kulutus 2017 2018
Veden kulutus (m3/a) 1 666 1 669
Ominaiskulutus (dm®/rm°) 49,1 49,2
Ominaiskulutus (dm®/brm?) 185,2 185,5
2 500
2 000 -
1 500 A
3
£ 1000 -
500
0
2017 2018

Veden kulutusta voidaan hiukan vahent&a rajoittamalla vesikalusteista osan virtaamia.
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2.5.2 Kuukausikulutukset

Katselmuksen yhteydessa oli kaytettavissa veden kuukausikulutuksia vuoden 2017 alusta lah-
tien. Osin kulutuslukemat ovat kahden kuukauden jaksolta, jolloin ne on jaettu tasan kahdelle
kuukaudelle. Kuukausittaiseen veden kulutuksen vaihteluun vaikuttavat mm. muutokset raken-
nuksen tilojen kayttadjamaarissa. Kuukausikulutuksista ndhdaan, ettd veden kulutus on ollut ke-
salla hieman talvikuukausia vahaisempéaa. Veden kulutus kuukausittain on ollut likimain samalla
tasolla vuosina 2018 ja 2017. Vuoden 2019 alkupuolella veden kulutus on hieman kasvanut
edellisiin vuosiin verrattuna. Veden kuukausikulutukset on saatu kohteen huoltokirjaan tallen-
netuista vedenkulutuslukemista.

02019
02018
160 - 12017

m3
=
o
o

I

2.5.3 Kulutusjakauma kulutusryhmittain

Rakennuksessa vetta kuluu lahinna toimistotilojen taukokeittidssa, sosiaalitilojen pesutiloissa,
wc-tiloissa seké siivouksessa. Vettd arvioidaan kuluvan wc-tiloissa noin 45 % ja taukokeittidissa
noin 40 % sek& muussa kulutuksessa noin 15 %. Lampiman kayttdveden osuuden arvioidaan
olevan 25 % veden kokonaiskulutuksesta.

2.5.4 Kustannukset (alv 0 %)

Vesimaksut on laskettu kayttaen vuoden 2018 kulutusta ja Keski-Savon Vesi Oy:n 2018 hintoja
(voimassa 1.4.2018 lahtien) ja perusmaksuja. Puhdasvesimaksu on vuonna 2018 ollut
1,28 €/m? ja jatevesimaksu 2,36 €/mS. Hinnat ovat voimassa edelleen katselmusajankohtana.

Vesimaksut 2018

Vesi- ja jatevesimaksu 6 075 €/a 95 %
Perusmaksu 339 €/a 5%
Yhteensa 6414 €/a 100 %6
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3 NYKYTILAN KUVAUS

3.1

Kohteen kayton yleiskuvaus

Kohteen talotekniset jarjestelmét on liitetty keskitettyyn rakennusautomaatiojarjestelmaan. Ta-
loteknisten jarjestelmien kaytosta ja ohjauksesta vastaa kohteen kiinteisténhoitaja. Rakennus-
automaatiojarjestelmad mahdollistaa kohtuullisen hyvin rakennuksen energiataloudellisen kay-
ton. Energiankulutuksia seurataan Vare Energia Oy:n Vappi -palvelun raportoinnin seka Var-
kauden Aluelampé Oy:n sahkdisen asiointipalvelun raportoinnin avulla. Liséksi kiinteisténhoitaja
kirjaa energian ja veden kulutuksia Fatman Oy:n Origo -huoltokirjan kulutusraportointiin.

Energiataloudellisen kaytdn varmistamiseksi tulee rakennusautomaatiojarjestelma pitaa toimin-
takunnossa.

Lammitysjarjestelmat
3.2.1 Tarve ja kaytto

Rakennuksen kaikki tilat ovat lampimia tiloja. Rakennuksen toimistotiloja pyritddn pitdmaan
lammityskaudella noin 22 °C lampédtilatasolla. Katselmuksen ajankohtana lampétilat olivat tar-
koituksenmukaisella tasolla (liite 1; 20,9...22,7 °C, kun laite- ja arkistotiloja ei oteta huomioon).
Ulkoilman ollessa melko lammin ei lammitystarvetta juurikaan ollut. Sen sijaan osassa tiloista
oli jadhdytystarvetta. Tiloja kdytetaan paaosin normaaleina toimistoaikoina arkisin, mutta ti-
loissa voi olla ajoittain vahaisessa maarin kayttdjia myos toimistoaikojen ulkopuolella.

3.2.2 Jarjestelma ja laitteet

Rakennus on liitetty Varkauden Aluelampé Oy:n kaukolampodverkkoon. Kaukolampéliittymia on
yksi. Kohdekierroksen aikana ulkolampétila oli +10...+17 °C, ja kaukolampdéveden jaahtyminen
lammonjakokeskuksessa oli 40 °C. Kaukolammon vuosiraportin 2018 mukaan keskimaarainen
kaukolampéveden jaahtyminen on ollut 54,3 °C. Jadhtyminen on siten ollut lammitysverkosto-
jen ja lamménsiirtimien toiminnan kannalta normaali.

Lammonjakokeskuksessa on levylammaonsiirtimet lammitysverkostolle, kayttéveden lammityk-
selle sekd D-osan paasisddnkaynnin edustan ja F-osan lansisivun sisddnkaynnin edustan lumen-
sulatusverkostoille. Lammoénjakokeskuksessa on seuraavat juotetut levylammonsiirtimet:

Lammaonsiirrin Valmistusvuosi
Lammitysverkosto 639 kW 2008
Lumensulatusverkostot 29 kW 2008
Lamminkayttdvesiverkosto 245 kW 2008

Lammitysverkoston lammonsiirrin palvelee Sensus -jarjestelmé@n matalaenergiakeskuksia
(MEK). Lammitysverkoston lamménsiirrin palvelee myos patteriverkostoa sekd VSS-tiloissa ole-
vien sosiaalitilojen lattialammitysverkostoa.

Sensus -matalaenergiakeskuksiin on kytketty D-, E- ja F-osan ilmanvaihtokoneiden lammitys-
ja jadhdytyspatterit seka huonetilojen lammitysta ja jadhdytysta palvelevat Sensus -kattopa-
neelit. Sensus -kattopaneelien saatéventtiilien toimilaitteet on uusittu 2-3 vuotta sitten. Sen-
sus -matalaenergiakeskuksia on kolme, yksi kunkin rakennusosan ilmanvaihtokonehuoneessa.
Sensus -matalaenergiakeskuksissa on seuraavat juotetut levylammaonsiirtimet:
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Lammaonsiirrin Valmistusvuosi
MEK TKO1 lammitys 113 kKW 2008
MEK TKO1 jaahdytys 38 kW 2008
MEK TKO02 lammitys 130 kW 2008
MEK TKO2 jaahdytys 44 KW 2008
MEK TKO03 lammitys 108 kW 2008
MEK TKO03 jaahdytys 36 kw 2008

3.2.3 Ohjaukset, sadatotapa ja toimintaparametrit

Lammitysverkostojen lampétiloja sdaadetaan ulkoilman lampdtilan mukaan. Rakennusautomaa-
tioon oli lammitysverkostojen sdatokayriin katselmuksen ajankohtana asetettuna likimain seu-
raavat asetusarvot:

Ulkolampétila °C Menoveden lampétila °C

Lammitysverkosto -30 70
-5 48

+5 38

+20 20

Patteriverkosto -30 65
-5 53

+5 43

+20 20

Lattialammitysverkosto -30 38
-5 32

+5 28

+20 24

Lumensulatusverkosto -30...-10 35
+5 20

Lammitysverkostojen saatokayrat on tarkoituksenmukaisesti asetettu. Patteriverkoston meno-
veden lampdtilan asetus on ulkolampétiloilla -5 °C ja +5 °C hieman korkeampi kuin paalammi-
tysverkoston, jolloin patteriverkoston menoveden lampétila ei saavuta asetusarvoaan vaan on
samassa lampétilassa kuin paalammitysverkoston menovesi. Menoveden lampdétilan saadoissa
ei ole kaytdssa suuntaissiirtoja eika tiettavasti lampdotilan ydpudotuksia tai vastaavia ohjauksia.

Katselmuksen ajankohtana lammitysverkostojen, joiden pumput olivat kdynnissd, menolamp6-
tilat vastasivat automaation mittausten ja paikallisten mittausten perusteella likimain sdato-
kayrien mukaisia asetuksia. Verkostojen saatoventtiilit olivat l&dhes kiinni vahaisen lammitystar-
peen vuoksi. Lumensulatusverkoston pumppu oli katselmuksen ajankohtana seis. Pumppu kay
ulkoilman lampétilan ollessa valilla -5 °C...+4 °C. My®6s patteriverkoston pumppu oli katselmuk-
sen ajankohtana seis. Pumppu kay ulkoilman lampdtilan ollessa alle +15 °C. Paalammitysver-
koston ja lattialammitysverkoston pumput kavivat katselmuksen ajankohtana ilmeisesti kasioh-
jauksella. Naillekin pumpuille on ulkoilman lampétilan pysaytysrajat, jotka katselmuksen

© Ramboll Finland Oy 19/33



Navitas 2 -kiinteisto Kohdekatselmusraportti
Wredenkatu 2 1510048477-402
78250 Varkaus 13.6.2019

ajankohtana ylittyivat. Pysaytettaville lammitysverkostojen pumpuille on asetettu aikaohjel-
malla pakkokéayntiohjaus paivittain klo 9:00 — 9:10.

D- ja F-osan sisddnkayntien yhteydessa on kiertoilmalammittimet (2 kpl), joiden kayntida ohjaa-
vat huonetermostaatit. Katselmuksen yhteydessé ei todettu tarpeettomasti kayvia kiertoilma-
lammittimia.

3.2.4 Energiatalouden tehostamismahdollisuudet

Lammitysverkostojen saatéjen toimivuus ja asetukset seka kiertoilmalammittimien puhtaus ja
ohjausten toimivuus on aiheellista tarkastaa aika-ajoin. Katselmuksen yhteydessa ei todettu
lammitysverkostojen toimintojen osalta epékohtia, joilla olisi merkittavaa vaikutusta energiate-
hokkuuteen.

Lammitysjarjestelmien osalta ei esiteta varsinaisia energiansaastotoimenpiteita luvussa 4.
Vesi- ja viemarijarjestelmat
3.3.1 Tarve ja kaytto

Rakennuksessa on p&aosin toimisto- ja neuvottelutiloja. Toimistotiloissa on wec-tiloja ja tauko-
keittioita. E-osan ensimmaisen kerroksen vaestonsuojatiloissa on sosiaalitilat pesu- ja pukuhuo-
netiloineen. Rakennuksessa vettd arvioidaan kuluvan eniten wc-tiloissa ja taukokeittidissa.
Muita kulutuskohteita ovat sosiaalitilojen pesutilat ja siivous. Kayttdvesi lammitetdadn kauko-
lammolla.

3.3.2 Jarjestelma ja laitteet

Rakennus on liitetty Kesi-Savon Vesi Oy:n vesi- ja viemariverkostoihin. Kayttévesiliittymia on
yksi. Kayttovesiverkoston paine oli lammonjakohuoneessa noin 5,8 bar katselmuksen ajankoh-
tana.

Rakennuksen viemaroéinnisséa ei ole pumppaamoja. Wc-tilojen pesuallashanoina on elektronisia
hanoja ja 1-otevipuhanoja. Taukokeittididen pesuallashanoina on padasiassa 1-otesekoittajia ja
suihkuissa on termostaattisekoittajia. Wc-istuimissa on kahden huuhtelumaaran toiminto.

3.3.3 Ohjaukset, sadatotapa ja toimintaparametrit

Lampiman kayttovesiverkoston veden lampétilan asetusarvoksi rakennusautomaatioon oli kat-
selmuksen ajankohtana asetettu 58 °C. Kayttdveden lampdtila vastasi asetusarvoa rakennus-
automaation mittauksen ja paikallisen mittauksen mukaan. Katselmuksen ajankohtana lampi-
man kayttoveden kiertoveden lampétila oli noin 57 °C, mika on riittavan korkea taso. Lampiman
kayttdéveden lampétila tulee olla kaikissa verkoston osissa yli 50 °C bakteerikasvuston valtta-
miseksi.

Kohdekatselmuksen aikana ei havaittu vuotavia hanoja tai wc-istuimia. Wc-tilojen pesualtaissa
on elektroniset hanat, ja wc-istuinkoppien pesualtaiden hanat ovat 1-otevipuhanoja. Pistokokein
mitatut elektronisten pesuallashanojen virtaamat olivat pesuallashanojen normivirtaamaa pie-
nempia (liite 3). Muiden pistokokein mitattujen hanojen ja suihkujen virtaamat vaihtelivat hie-
man ja olivat paikoin kalusteiden normivirtaamia suurempia ja paikoin normivirtaamien tasolla.
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3.3.4 Energiatalouden tehostamismahdollisuudet

Kayttovesiverkoston paine oli katselmuksen ajankohtana hieman korkea (5,8 bar). Suositeltava
painetaso on 5 bar tai vdhemman. Koska vesikalusteiden virtaamat olivat osin kalusteiden nor-
mivirtaamia pienempida, paineen alentamista keskitetysti paineensaatéventtiililla ei ehdoteta.
Vesikalusteista 1-otevipuhanojen ja suihkujen virtaamien saatéa kalustekohtaisesti ehdotetaan
harkittavaksi, mutta sitd ei ehdoteta varsinaisena energian ja veden saastdtoimenpiteena pie-
neksi arvioidun saastdpotentilaalin vuoksi. Virtaamia voidaan sdataa kalustekohtaisesti asenta-
malla hanoihin saastésuuttimia ja suihkuihin saastdkahvoja tai sdatamalla 1-otevipuhanojen
avausliikettad. Hanojen, suihkujen ja wc-istuimien toiminta on hyva kartoittaa aika-ajoin ja kor-
jata mahdollisesti vuotavat kalusteet. Kohdekierroksen ajankohtana ei havaittu vuotavia vesi-
hanoja tai wc-istuimia.

Vesi- ja viemarijarjestelmien osalta ei esiteta varsinaisia veden ja energian saastétoimenpide-
ehdotuksia luvussa 4.

Ilmanvaihtojarjestelmat

3.4.1 Tarve ja kaytto

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Rakennuksen tiloja palve-
lee 3 paailmanvaihtokonetta ja yksi pieni sahkdélammitteinen ilmanvaihtokone. Erillisia poistoil-
mapuhaltimia on 12 kpl. llmanvaihdon suurin tarve ajoittuu arkipaiviin toimistoaikaan, jolloin
tyontekijoitd on rakennuksessa eniten paikalla. Rakennuksen tiloja kdytetdan satunnaisesti
myads iltaisin ja viikonloppuisin.

limanvaihtokoneiden palvelualueet on jaettu rakennusosittain D-, E- ja F-osiin, joita kaikkia
palvelee oma ilmanvaihtokone. Lisaksi 1. kerroksen toimistoja palvelee yksi pieni sahkdlammit-
teinen ilmanvaihtokone. llmanvaihtokoneiden palvelualueet vastaavat kohtuullisen hyvin kayt-
totarkoitusalueita. llmanvaihtokoneet ja niiden palvelualueet on esitetty liitteessa 2.

3.4.2 Jarjestelma ja laitteet

Iimanvaihtokoneet ovat osa Sensus -jarjestelmad, joka hoitaa rakennuksen lammityksen, jaah-
dytyksen ja ilmanvaihdon. Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto on varustettu poistoilman lam-
mon talteenotolla. Sen liséksi ilmanvaihtokoneiden vapaajadhdytyspatterit esilammittavat tu-
loilmaa vapaajaahdytystilanteissa. llmanvaihtojarjestelma on paaosin alkuperainen rakennus-
vuodelta 2009. llmanvaihtokoneet on valmistettu vuonna 2008. limanvaihtokoneet on asen-
nettu rakennusosien ylimpien kerrosten ilmanvaihtokonehuoneisiin lukuun ottamatta pienta 1.
kerroksen toimistoja palvelevaa ilmanvaihtokonetta, joka sijaitsee D-osan 1. kerroksen tauko-
huoneessa.

limanvaihtokoneissa on tuloilman lammitys- ja jadhdytystoiminnot. limanvaihtokoneissa on
suoravetoiset puhaltimet ja puhaltimien taajuusmuuttajakaytot.

Kaikissa ilmanvaihtokoneissa on lammontalteenottolaitteena pydriva lammaonsiirrinkiekko. Kat-
selmuksen ajankohtana oli niin lammintd, etta tuloilman lammitystarvetta ei juurikaan ollut ja
lammaontalteenottokiekot olivat seis tai pyorivat pienella osateholla.

limanvaihtokoneiden liséksi rakennuksessa on erillisia poistoilmapuhaltimia. Erilliset poistoilma-
puhaltimet ovat paaosin vesikatolla sijaitsevia huippuimureita, jotka palvelevat muun muassa
wc-tiloja, hissikuiluja, porrashuoneita ja alapohjan rydmintétilan tuuletusta. Lisdksi sdhkdpaa-
keskuksessa on ylilammon poistoilmapuhallin.
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3.4.3 Ohjaukset, sadatotapa ja toimintaparametrit

limanvaihtokoneita ohjataan keskitetyllda rakennusautomaatiojarjestelmalla. Ilmanvaihtokonei-
den puhaltimien kayntia ohjataan automaatioon asetettujen aikaohjelmien mukaan puhaltimien
pitdessa ylla asetettua kanavapainetta. Aikaohjausten mukaan ilmanvaihto on normaalikaytélla
arkipdaivisin ja muina aikoina seis. Liséksi kayttajat voivat toimistotiloissa tarvittaessa kaynnis-
tada ilmanvaihdon paikallisista lisdaikakytkimistad aikaohjauksen ulkopuolella. D-, E- ja F-osille
on sijoitettu kerroskohtaiset lisdaikakytkimet. 1. kerroksen toimistoja palveleva pieni ilmanvaih-
tokone kay toimistotiloihin asennettujen ajastuskytkimien mukaan. Wc-tilojen poistoilmapuhal-
timet kayvat taydella teholla ilmanvaihtokoneiden kaydesséa ja muulloin osateholla. Muut pois-
toilmapuhaltimet kayvat paaasiassa jatkuvasti. Sdhkopaakeskuksen poistoilmapuhallin ja ala-
pohjan rydmintatilan poistoilmapuhaltimet eivat kdy, mikali kyseisten tilojen lampétilat laskevat
alle asetettujen arvojen. limanvaihtokoneiden kayntiajat vastaavat tilojen kayttoa.

limanvaihtokoneiden rakennusautomaation asetetut kdyntiajat katselmuksen ajankohtana esi-
tetdan liitteessa 2.

limanvaihtokoneiden tuloilman lampétilaa saadetaan poistoilman lampdétilan mukaan valilla 16-
21 °C. Tuloilman lampétilat vaikuttavat tarkoituksenmukaisilta. Rakennusautomaation lampdti-
lamittausten perusteella tuloilman lampétilat vastasivat hyvin lampétilojen asetuksia. Katsel-
muksen ajankohtana tuloilman lampétila oli noin 20 °C kaikilla ilmanvaihtokoneilla. 1. kerroksen
toimistoja palvelevan pienen ilmanvaihtokoneen tuloilman lampétilaksi oli katselmuksen ajan-
kohtana asetettu 18 °C.

Sensus -jarjestelmassa on yojadhdytystoiminto. Yojaahdytys kaynnistyy, kun huonelampdétila
nousee yli asetetun raja-arvon (24 °C) ja ulkoilman lampédtila on yli asetetun raja-arvon (TKO1
ja TKO2; 0 °C, TKO3; +5 °C). Yojaahdytyksen kayntiluvalle on asetettu rakennusautomaatioon
aikaohjaus (joka paiva klo 0:00 — 7:00).

3.4.4 Energiatalouden tehostamismahdollisuudet

limanvaihtokoneiden kayntiajat vastaavat tilojen kayttda. llmanvaihtokoneiden kaynnistaminen
aamulla osateholle vahaksi aikaa vahentaisi hieman ilmanvaihtokoneiden s&dhkén ja lammon
kayttda. llmanvaihtokoneiden osatehon kayttéa aamuisin ehdotetaan harkittavaksi ja kokeilta-
vaksi.

Ehdotetut energiansaastotoimenpide esitetddn luvussa 4.
Jaadhdytysjarjestelmat
3.5.1 Tarve ja kaytto

Rakennuksessa on toimistorakennukselle ominaisesti melko paljon ikkunapinta-alaa. Rakennuk-
sen tilat ovat tehokkaasti kaytdssa, jolloin toimistorakennukselle ominaisesti sisaisia lampo-
kuormia syntyy valaistuksesta, laitteista ja kayttdjistd kaytdon aikana merkittavasti. Sisaiset
lampokuormat jakautuvat melko tasaisesti rakennuksen eri toimistotiloihin. Suurimpia lamp6-
kuormia esiintyy muutamissa laitetiloissa. Auringon sateilysta tiloihin tuleva lampékuorma luon-
nollisesti vaihtelee tilojen julkisivujen suuntausten mukaan. Tilojen huoneilman ja tuloilman
jaahdytyksen toimivuus jaahdytyskaudella on hyvien ty6éskentelyolosuhteiden ja tydtehokkuu-
den kannalta tarkeda. Tilojen lampétila pyritdan pitamaan jadhdytyskaudella halutulla tasolla
jaahdyttamalla tuloilmaa keskitetysti ilmanvaihtokoneilla seka jadhdyttamalla huoneilmaa toi-
mistotiloissa Sensus -kattopaneeleilla. Lisdksi laite-, testi- ja teletiloissa on
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puhallinkonvektoreita. Paikoin ikkunoissa on salekaihtimia, joita kayttamalla kayttaja voi pie-
nentdd auringon aiheuttamaa sateilykuormaa.

3.5.2 Jarjestelma ja laitteet

limanvaihtokoneiden Sensus -jarjestelman jaahdytysverkostoa palvelee vesikatolla sijaitseva
vedenjaahdytyskoneisto JKO1. Sensus -jarjestelman jadhdytysverkostoon on kytketty myds
huonetiloja jadhdyttavat kattopaneelit. Laite-, testi- ja teletilojen puhallinkonvektorit (7 kpl)
muodostavat oman jadhdytysverkoston, jota palvelee vesikatolla sijaitseva vedenjadhdytysko-
neisto JKO2. My6s puhallinkonvektoriverkosto ja jaahdytyskoneisto JKO2 on kytketty Sen-
sus -jarjestelmaan.

Vedenjaahdytyskoneistot Jaahdytys- Kylmaaine ja Valmistusvuosi
teho taytto

JKO1 511 kW R410A 2009 (arvio)

JKO2 41 KW - 2009 (arvio)

Vedenjaahdytyskoneistojen lauhduttimet on integroitu vedenjaahdytyskoneistoihin. Jaahdytys-
koneistolle JKO2 on lisatty erillinen lauhdutuspuhallinpatteriyksikké vuonna 2013. Sensus -jar-
jestelméa hyddyntadd vapaajaahdytysta ilmanvaihtokoneissa olevilla vapaajaahdytyspattereilla.
Jaahdytysverkostoja jaadhdytetdan ensisijaisesti vapaajaahdytyksella ja tarpeen mukaan lisaa
vedenjaahdytyskoneistoilla. Jadhdytysverkoston putkistot on eristetty asianmukaisesti soluku-
mieristeilla.

3.5.3 Ohjaukset, sadatotapa ja toimintaparametrit

Vedenjaahdytyskoneistojen kayntia ohjaavat koneistojen omat automatiikat ja osin Sensus -jar-
jestelméan ohjaukset. Vedenjaahdytyskoneistolla JKO1 on kayntilupa, mikali Sensus -jarjestel-
man jonkun matalaenergiakeskuksen jaahdytysverkoston saatéventtiili on riittavasti auki (ase-
tusarvo 10 %). Vedenjaahdytyskoneistolla JKO2 on kayntilupa ulkoilman lampdtilan ollessa yli
asetusarvon, joka katselmuksen ajankohtana oli asetettu +5 °C:een. Vedenjadhdytyskoneiston
JKO2 jaahdytysverkostoa jadhdytetaan ulkoilmalla liuoslauduttimen avulla, kun ulkoilman lam-
potila on alle +3 °C.

Sesnsus -jarjestelman jadhdytysverkoston lampdtila oli katselmuksen ajankohtana asetettu
13 °C:een. Tarvittaessa jaahdytysverkoston menoveden lampdtilaa nostetaan huoneilman kas-
tepistelampdtilan mukaan. Puhallinkonvektorien jadhdytysverkoston menolampétila oli noin
12 °C. Jaahdytyksen lampétila-asetukset vaikuttavat toiminnallisuuden kannalta tarkoituksen-
mukaisilta.

Sensus -jarjestelman jaahdytysverkostojen pumput ovat taajuusmuuttajaohjattuja. Vedenjaah-
dytyskoneistojen ja puhallinkonvektorien jadhdytysverkoston pumput ovat yksinopeuspump-
puja. Pumput ja lauhdutinpuhaltimet kayvat osin vedenjadhdytyskoneistojen ja osin Sen-
sus -jarjestelman ohjaamina.

Kayttaja voi kattopaneelien huonesaatimilla saataa huonelampétilaa +2 °C perusasetuksesta
(22 °C). My®6s puhallinkonvektoreita ohjataan huonesaatimilla.

3.5.4 Energiatalouden tehostamismahdollisuudet

Jaahdytyskoneistot kayvat tarpeenmukaisesti. Jaahdytyskoneistoihin tai niiden ohjauksiin koh-
distuvia energiatehokkuuden parannuskeinoja ei katselmuksen yhteydessa todettu. Myoskaan
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jaahdytysjarjestelman pumppujen ohjausmuutoksissa ei arvioida olevan merkittdvaa sdastopo-
tentiaalia.

Vedenjaahdytyskoneistojen uusiminen parantaa niiden energiatehokkuutta. Uusimisen ei arvi-
oida olevan kuitenkaan viela lahivuosina tarpeen. Vedenjdahdytyskoneistojen ja jaahdytysver-
kostojen asetukset ja ohjaukset suositellaan kaytavaksi aika-ajoin lapi.

Jaahdytysjarjestelmien osalta ei esiteta varsinaisia saastétoimenpide-ehdotuksia luvussa 4.

3.6 Sahkodjarjestelmat

3.6.1 Tarve ja kaytto

Kiinteistdon valaistustarve ja laitteiden sdhkén tarve on tyypillinen toimistorakennukselle. Sah-
kéa kuluu eniten LVI-laitteisiin, valaistukseen ja ATK-jarjestelmiin. Jarjestelmia ja laitteita py-
ritdan kayttamaan tarpeenmukaisesti. Valaistuksen ja ilmanvaihtolaitteiden seka sahkétoimis-
ten sulatusten kayntiohjaukset on kytketty rakennusautomaatiojarjestelmaan.

3.6.2 Jarjestelma ja laitteet

Kiinteistd on liitetty Savon Voima Verkko Oy:n 0,4 kV pienjanniteverkkoon. Padkeskus on ni-
mellisvirraltaan 1250 A, ja sdhkon paajakelujarjestelma kasittdd yhteensad 22 ryhmakeskusta
nousujohtokaavion mukaan. Kohteen sahkonjakelu on toteutettu TN-S-jarjestelmana (5-joh-
din). Paakeskukseen on liitetty teholtaan 200 kvar loistehon kompensointilaitteisto. Sahkdjar-
jestelmiin ei ole tehty merkittdvid muutoksia valmistumisajankohdan jalkeen.

Valaistus

Valaistuksen liitantatehoksi on laskettu vajaat 100 kW. Valaistuksen kayttdajaksi on taman ra-
portin laskelmissa kaytetty kaytavilla ja auloissa 3 000 h/a ja toimistotiloissa 2 500 h/a. Ulko-
valaistuksesta pylvasvalaistus on rakennusautomaatiojarjestelman kautta seka valoisuusantu-
reiden ettd aikaohjelmien ohjauksessa, jolloin vuosittainen valaistuksen kayttdaika on noin
2 000 h/a. Muu ulkovalaistus on pelkastdan valoisuusanturiohjauksessa, jolloin vuosittainen va-
laistuksen kayttdaika on noin 4 000 h/a.

Valaistus on toimistotiloissa toteutettu sekd& suoraa ettd epéasuoraa valaistusta tuottavilla
3x28 W T5-loisteputkivalaisimilla. Valaisinkohtaisista valonldhteistad 2 kpl tuottaa epasuoraa ja
1 kpl suoraa valaistusta. Neuvottelutiloissa on pdaosin 2x26 W pienloistelamppuvalaisimia, ja
pienkeittidissd on 2x28 W T5-loisteputkivalaisimia.

Kaytavilla ja auloissa on tiloista riippuen joko 1x49 W T5-loisteputkivalaisimia tai 2x18 W pien-
loistelamppuvalaisimia. Porrashuoneissa on 2x39 W T5-loisteputkivalaisimia.

WC-tiloissa on 1x18 W ja 2x24 W pienloistelamppuvalaisimia. Sosiaalitiloissa, varastoissa ja
muissa yksittaisissa tiloissa on padaasiassa 28-49 W T5-loisteputkivalaisimia tai erikokoisia pien-
loistelamppuvalaisimia.

Ulkovalaisimina on pyséakoéintialueilla ja kulkuvaylilla pylvasvalaisimia, jotka on varustettu 40 W

led-valonlahteilla. Julkisivuilla ja katoksissa on 70-150 W monimetallilamppuvalaisimia. Sisapi-
han pollarivalaisimissa on 50 W elohopealamppuja.
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Keittiolaitteet

Rakennuksessa on yhteensa 14 kerros- ja osastokohtaista pienkeittiéta henkildkuntaa varten.
Pienkeittidsséa on yleisesti varusteena astianpesukoneet, jadkaapit seka veden- ja kahvikeittimet
ja osassa on myds lamminjuoma-automaatit.

ATK-laitteet

Toimistokerroksissa on yrityskohtaiset ATK-keskustilat, joissa on jakamot, palvelimet ja muut
kayttajakohtaiset keskuslaitteet. Tehtyjen havaintojen mukaan yritysten henkildkunnan tieto-
koneet ovat padosin energiataloudellisia kannettavia tietokoneita erillisnayttdineen. Liséksi toi-
mistokerroksissa on lukuisia tulostimia, kopiokoneita ym. laitteita. Tiloissa on myds teleoperaat-
toreiden keskus- ja tukiasemalaitteita.

Sahkolammitykset

Vesikaton sadevesiviemareissa ja sydksytorvissa on sahkdlammityskaapeleita sulatusta varten,
ja ilmanvaihtojarjestelméan tuloilmakammioissa on myods sahkétoimisia sulatuksia. Rakennuksen
toisessa kerroksessa on sahkétoimisia mukavuuslattialammityksia niissa tiloissa, joiden alapuo-
lella ei ole lammitettyjéa tiloja. Pysakoéintialueella on yli 70 kpl pistorasiakoteloita autolammityk-
sia varten.

Muut laitteet

Lisaksi on muita laitteita ja jarjestelmia, jotka kuluttavat sdhkoa. Siivoojien kaytdssa on pyy-
kinpesukoneet. Rakennuksessa on hisseja, turvajarjestelmia ja erilaisia pistorasioihin kytketta-
via laitteita.

3.6.3 Ohjaukset, saatdtavat ja toimintaparametrit
Valaistus

Valaistusohjaus on kaytavien ja ulkovalaistuksen osalta liitetty rakennusautomaatiojéarjestelman
ohjaukseen. Kaytavien valaistuksen aikaohjelman mukaan valaistus on paalla ma-pe klo 7:00-
17:00. Aikaohjelman jalkeen ja muina aikoina valaistus on lasnaolotunnistimien ohjauksessa.
P&dosassa toimistovalaisimia on narukytkimet, joista voidaan valaisinkohtaisesti ohjata valais-
tusta. Toimistovalaistus on myds lasnédolotunnistinohjauksessa siten, ettei valaistus voi jaada
paalle yon ajaksi. WC-tilojen valaistus on myds lasndolotunnistimien ohjauksessa. Neuvottelu-
huoneiden valaistusohjaus tapahtuu seinakytkimista ja valaistus on lisaksi himmennettavissa.
Muissa tiloissa valaistusta ohjataan paasaantoisesti seindkytkimista. Sisatilojen valaistukselle ei
ole valoisuusanturiohjauksia.

Julkisivuvalaistus ohjautuu rakennusautomaatiojarjestelman kautta antureilla valoisuuden mu-
kaan. Pylvasvalaistus ohjautuu samalla tavalla valoisuuden mukaan, mutta valaistukselle on
my®s aikaohjaus, jonka mukaan pylvasvalaistus ei ole paalla klo 23:00-06:00 véalisena aikana.

Kaytossa olevat valaisimet ovat paaosin asentamisajankohdan mukaisia T5-loisteputkivalaisimia
ja pienloistelamppuvalaisimia, eivatka ne ole yhta energiatehokkaita kuin nykyaikaiset led-va-
laisimet. Valaistusohjaukset ja rakennusautomaatiojarjestelman aikaohjelmat ovat tarkoituk-
senmukaisia tilojen kayttdoon nahden.

Energiakatselmuksen yhteydessa tehtiin valaistustasomittauksia eri tiloissa. Kohteen sisétiloissa
pistokokeina mitatut valaistustasot ja EN 12464-1 standardin tilatyypeille ilmoittamat
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valaistusvoimakkuudet on esitetty raportin liitteessa 7. Valaistustasot toimistotiloissa olivat kes-
kimaarin noin 600-700 lux ja kaytavilla sekd auloissa noin 200-350 lux. Valaistustasot ylittavat
suositukset suuressa osassa tiloja. Ikkunapinta-alat ovat suhteellisen pienid, eika paivanvaloa
voida merkittavasti hyodyntaa tiloissa.

Keittidlaitteet

Pienkeittitlaitteet ovat uudehkoja ja ne ovat padosin energiataloudellista mallia. Pienkeittidlait-
teita kaytetaan vaihtelevasti ja niiden kayttd on tarkoituksenmukaista.

ATK-laitteet

ATK-jarjestelmien keskuslaitteet kuluttavat sahkéa jatkuvasti. Toimistotilojen tulostus-, kopio-
ja monitoimikoneet ovat paalla jatkuvasti tai niissa on valmiusvirta. Kayttajakohtaisista ATK-
laitteista osa pidetdédn jatkuvasti paalla liiketoiminnallisista syista ja osa sammutetaan tydpaivan
paatteeksi.

Sahkolammitykset

Autolammitysten ohjaus on liitetty rakennusautomaatiojarjestelmaan. Autolammitykset ovat
jannitteisia ulkolampédtilan ollessa +2 ©C tai sen alle. Lammityksille on myés automaattiohjaus,
joiden mukaan lammitysaika on maksimissaan 300 sekuntia kerrallaan. Mitd kylmemp&a on,
sitd pidemman aikaa lammitykset ovat jannitteisia.

Toisen kerroksen mukavuuslattialammitysten ohjaus on liitetty rakennusautomaatiojarjestel-
maan. Lattialammitykset kytkeytyvéat paalle ulkolampdtilan alittaessa +5 ©C, ja ne kytkeytyvat
pois, mikali lattialampadtila on +21 ©C tai sen yli.

Vesikaton sadevesivieméareiden ja syoksytorvien sulanapitolammitykset ovat termostaatti- ja
rakennusautomaatiojarjestelmén ohjauksessa siten, ettd ne ovat paalla ulkolampdtilan ollessa
-3 °C ... +3 °C. Tama lampétilaraja-alue on sopiva.

3.6.4 Energiatalouden tehostamismahdollisuudet

Valaistuksen sahkénkulutusta on mahdollista vahentdd asentamalla valaisimiin led-valonlahteita
sekd muuttamalla valasimien kayttdétottumuksia. Luvussa 4.5.2 esitetddn energiansaastotoi-
menpide-ehdotuksia liittyen valaistukseen.

3.7 Rakennusautomaatio
Rakennuksessa on keskitetty Caverionin rakennusautomaatiojarjestelma. Rakennusautomaa-
tiojarjestelméalla ohjataan ja sdadetdan muun muassa Sensus -jarjestelmaa, sahkdlammityksia
seké valaistusta. Rakennusautomaation asetukset ja ohjaukset suositellaan kaytavaksi aika-
ajoin lapi kiinteisténhoitajan ja rakennusautomaation jarjestelmatoimittajan edustajan kesken.
3.8 Rakenteet

Ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat paaosin 3-lasisia metallirakenteisia lampolasielementti-ikkunoita. 1k-
kunoissa ei havaittu energiatalouteen vaikuttavia epakohtia.
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Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat metallirakenteisia padosin ikkunallisia ovia. Ulko-ovissa ei todettu energiatalou-
teen vaikuttavia puutteita.

Ulkovaippa

Rakennuksessa on tasakatto, jonka vesikatteena on kumibitumikermikate. Rakennuksen runko
koostuu teraspilareista ja -palkeista seka terasbetonilaatoista. Ylapohjan kantavana rakenteena
on paaosin ontelolaatta. Alapohjana on pé&osin ontelolaatta. Alapohjan alla on tuuletettu ry6-
mintéatila. Ulkoseinat ovat eristettyja teraslevypintaisia elementteja. Katselmuksen yhteydessa
ei havaittu ulkovaipan osalta energiataloutta heikentavia epakohtia.

Muut jarjestelmat ja havainnot
Rakennuksen vesikatolla on tilaa aurinkopaneelien asennukselle. Aurinkopaneelien asennusta

ostosdhkon tarpeen vahentamiseksi ehdotetaan harkittavaksi. Aurinkopaneelien energiansaés-
tovaikutusta on alustavasti arvioitu luvussa 4.8.
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4 ENERGIANSAASTOTOIMENPITEET

4.1

Lammitysjarjestelmat
4.1.1 Lammontuotanto
Kaukolammon tilausteho

Suuntaa antavan laskennallisen tarkistuksen (liite 4) perusteella perusmaksuun vaikuttava kau-
kolampoéteho on ollut hieman laskennallista tehontarvetta suurempi lukuun ottamatta tammi-
kuuta 2019, jolloin laskennallinen tehontarve on ylittanyt laskutustehon ja on ollut hieman suu-
rempi kuin tilausteho. Varkauden Aluelampé Oy:n kaukolammén perusmaksun suuruuteen vai-
kuttava kaukolammon laskennallinen teho lasketaan kaukolampéhinnastossa esitetylla kaa-
valla, jossa on muuttujina edellisen vuoden kulutus ja lammitystarveluku. Perusmaksuun vai-
kuttava kaukolampdteho on vuosikulutuksen mukaan muuttuva, joten vaikka tilaustehoa muu-
tettaisiin nykyisen tilaustehoalueen (yli 440 kW) rajoissa, ei se vaikuta kaukolammon perus-
maksun suuruuteen. Vaikka tilausteho saataisiin laskettua hieman alle 440 kW:n (asiakasryhméa
145 — 440 kW), ei lasku vaikuttaisi merkittavasti perusmaksun suuruuteen. Kaukolammon ti-
laustehoon ei ehdoteta muutoksia.

4.1.2 Lammonjakelu
Sisalampdétila

Sisdilman lampétiloja tulee seurata lammitys- ja jadhdytyskaudella erikseen. Kohdekierroksella
tehtyjen mittausten ja havaintojen perusteella sisdilman lampédtiloihin tai niiden s&atoihin ei
ehdoteta muutoksia.

4.1.3 Muut lammitysjarjestelmien toimenpide-ehdotukset

Ei esitetd muita sdastotoimenpide-ehdotuksia. LAmmitysverkostojen saatdjen toimivuus ja ase-
tukset seka kiertoilmalammittimien puhtaus ja ohjausten toimivuus on aiheellista tarkastaa
aika-ajoin.

Vesi- ja viemarijarjestelmat
4.2.1 Vesijohtoverkoston painetaso ja kalusteiden virtaamat

Kayttovesiverkoston paine oli katselmuksen ajankohtana lammadnjakohuoneessa 5,8 bar. Suo-
siteltava painetaso on 5 bar tai vidhemman. Koska vesikalusteiden virtaamat olivat osin kalus-
teiden normivirtaamia pienempia tai niiden tasolla, paineen alentamista keskitetysti paineen-
saatoventtiililla ei ehdoteta.

Katselmuksen yhteydesséa pistokokein mitatut vesikalusteiden virtaamat vaihtelivat (liite 3), ja
virtaamat olivat padasiassa kalusteiden normivirtaamia pienempia tai likimain niiden tasolla.
Vesikalusteiden virtaamien rajoittamisen saastdpotentiaali arvioidaan vahaiseksi, joten sita ei
ehdoteta varsinaisena saastétoimenpiteena. Vesikalusteista 1-otevipuhanojen ja suihkujen vir-
taamien s&atda kalustekohtaisesti ehdotetaan kuitenkin harkittavaksi. Virtaamia voidaan saataa
kalustekohtaisesti asentamalla hanoihin saastésuuttimia ja suihkuihin saastékahvoja tai saata-
malla 1-otevipuhanojen avausliiketta. Hanojen, suihkujen ja wc-istuimien toiminta on hyva kar-
toittaa aika-ajoin ja korjata mahdollisesti vuotavat kalusteet.
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4.2.2 Muut vesi- ja viemarijarjestelmien toimenpide-ehdotukset
Ei esitetd muita toimenpide-ehdotuksia.

Ilmanvaihtojarjestelmat

4.3.1 Tarpeenmukainen ilmanvaihto

limanvaihtokoneiden kéyntiajat vastaavat tilojen kayttéa. llmanvaihtokoneiden kaynnistamista
arkiaamuisin osateholle esim. 1,5 tunnin ajaksi ehdotetaan harkittavaksi. Toimenpide vahentaisi
hieman ilmanvaihtokoneiden s&hkon ja lammon kayttoa.

limanvaihtokoneiden TKO1, TKO2 ja TKO3 laskennallinen lammon vuosikulutus nykyisella kay-
tolla on noin 240 MWh/a ja sahkon vuosikulutus noin 90 MWh. Investointiarvio sisaltdé ohjel-
mointitydn, joka voidaan tarvita osatehon aikaohjauksen lisddmiseen rakennusautomaation val-
vontaohjelmistoon.

IImanvaihtokoneiden TKO1, TKO2 ja TKO3 osatehon kaytto

4.3.1 . ..
arkiaamuisin

Saastot - lampodenergia 3 MWh/a 180 €/a 0,6 t CO2
2 MWh/a 190 €/a 0,3t CO2
Saastot yhteensa 370 €/a 0,9 tCO2

- sdhkdenergia

Investointitarve, kustannusarvio 500 €

Takaisinmaksuaika 1,4 a

4.3.2 Saatojarjestelmat

Ei toimenpide-ehdotuksia.

4.3.3 Lammontalteenotto (LTO)

limanvaihtokoneiden poistoilman lammadontalteenottolaitteiden osalta ei esitetd toimenpide-eh-
dotuksia. llmanvaihtokoneiden lammadntalteenottojen toimintaa ja hyodtysuhdetta suositellaan
seurattavaksi aktiivisesti ja tarpeen mukaan korjata tai puhdistaa lammdntalteenottolaitteet,
mikali nilden hyodtysuhteet heikkenevét.

4.3.4 Kuivaus

Rakennuksessa ei ole tuloilman tai tilojen ilman kuivausjérjestelmia.

4.3.5 Yotuuletus

Sensus -jarjestelmassa on yojaahdytystoiminto, jonka osalta ei ehdoteta toimenpiteita.

4.3.6 Muut ilmanvaihtojarjestelmien toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

© Ramboll Finland Oy 29 / 33



Navitas 2 -kiinteisto Kohdekatselmusraportti

Wredenkatu 2 1510048477-402
78250 Varkaus 13.6.2019
4.4 Jaadhdytysjarjestelmat

4.4.1 Kylmantuotanto

Jaahdytysta tuotetaan vedenjaahdytyskoneistoilla ja Sensus -jarjestelman vapaajaahdytyksella.
Jaahdytyskoneistoihin, niiden ohjauksiin tai jaahdytysjarjestelman muihin toimintoihin liittyvia
toimenpide-ehdotuksia ei esiteta.

4.4.2 Jaahdytyksen tarpeenmukainen kaytto

Jaahdytyksen tarpeenmukaiseen kayttoon liittyvia toimenpide-ehdotuksia ei esiteta.

4.4.3 Lauhdutus ja lauhdelammon talteenotto

Jaahdytyskoneistojen ylimaardinen lauhdelampd ajetaan ulos. Ylimaaraista lauhdelampba syn-
tyy merkittavasti kesalla, jolloin lammitystarvetta on lahinna vain kayttdveden lammityksessa.
Kayttéveden lammitystarve on suhteellisesti pieni. Lauhdelammon talteenottojarjestelméan ra-
kentamista lampiméan kayttéveden esilammitysta varten ei arvioida energiataloudellisesti kan-
nattavaksi toimenpiteeksi.

4.4.4 Muut kylméateknisten jarjestelmien toimenpide-ehdotukset
Jaahdytysjarjestelmien saatdjen ja ohjausten toimivuus suositellaan tarkistettavaksi aika ajoin.

Sahkojarjestelmat
4.5.1 Sahkoliittymat

Sahkoliittyman sahkdenergian siirtotuotteena on Savon Voima Verkko Oy:n PJ-Tehosahkénsiirto
2. Siirtopalvelusta maksetaan energialaitokselle tariffihinnaston mukaan. Sahkon tariffitarkas-
tuslaskelma on esitetty raportin liitteessa 6. Laskelmassa todetaan, ettd nykyinen siirtotuote on
edullisin mahdollisista tuotevaihtoehdoista.

Kiinteistda ei saatujen laskutustietojen mukaan ole vuonna 2018 erikseen laskutettu loistehosta.
Silmamaaraisen tarkastuksen perusteella kompensointilaitteisto on toimintakuntoinen ja nimel-
listeholtaan riittava. Purkauslamppuvalaisimet on paéosin kompensoitu kojekohtaisesti.

4.5.2 Valaistus
Valaistuslaitteet
Led-valonlahteiden asennus kéytava- ja aulavalaisimiin

Kaytavilla ja auloissa on suhteellisen pitkat valaistuksen kayttdajat, ja valaistus on toteutettu
tilasta riippuen joko 49 W T5-loisteputkivalaisimilla tai 18 W pienloistelamppuvalaisimilla. Naihin
valaisimiin on mahdollista asentaa nimellisteholtaan 9-25 W led-valonlahteet sdhkdenergian
saastamiseksi. Tilojen valaistus kuluttaa sdhkdenergiaa nykyiselladn noin 73 MWh/a. Mikali T5-
loisteputket ja pienloistelamput korvattaisiin led-valonléahteilla, on sdastopotentiaaliksi arvioitu
37 MWh/a. Investointikustannus on laskettu korvaavien led-valonlahteiden (15 €/led-valon-
lahde) yksikkodhinnoilla. Vaihtotydn kustannusta ei ole huomioitu, koska led-valoputket vaihde-
taan normaalien lampunvaihtojen yhteydessa.
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4.5.2 Led-valonlahteiden asennus kaytava- ja aulavalaisimiin

37 MWh/a 3 570 €/a 6,1t CO2
Saastot yhteensa 3570 €/a 6,1 tCO2

Saastot - sahkbdenergia

Investointitarve, kustannusarvio 7 000 €

Takaisinmaksuaika 2,0 a

Led-valonlahteiden asennus ulkovalaisimiin

Pysakointialueiden pylvasvalaisimiin on viime vuosina asennettu led-valoldhteet. Muissa ulko-
valaisimissa on kaytdssa 50-125 W:n monimetalli- ja elohopealamppuja. Naméa valaisimet ku-
luttavat sahkodenergiaa nykyiselldan noin 18 MWh/a. Mikali ne korvattaisiin led-valonlahteilla,
on saastopotentiaaliksi arvioitu 10 MWh/a. Investointikustannus on laskettu korvaavien led-
valonléhteiden 25 € yksikkodhinnalla.

4.5.2 Led-valonlahteiden asennus ulkovalaisimiin

10 MWh/a 960 €/a 1,6 t CO2
Saastot yhteensa 960 €/a 1,6 tCO2

Saastot - sahkoenergia

Investointitarve, kustannusarvio 1 500 €

Takaisinmaksuaika 1,6 a

Pollarivalaisimet on varustettu elohopealampuilla. Tulee huomioida, ettéd elohopealamput ovat
jo poistuneet myynnista, joten korvaavien valonlahteiden hankkiminen alkaa jo nyt olla ajan-
kohtaista.

T5-loisteputki- ja pienloistelamppuvalaisimien uusiminen led-valaisimiksi

Yhtena vaihtoehtona saastda sahkdenergiaa olisi uusia nykyiset T5-loisteputki- ja pienloiste-
lamppuvalaisimet led-valaisimiksi. Nykyiset valaisimet ovat kuitenkin viela melko hyvékuntoisia,
eika niita viela tassa vaiheessa suurten investointien takia kannata uusia pelkéstaan energian-
sdastosyista. Takaisinmaksuaikakin olisi yli 10 vuotta.

Valaistusryhmitykset, ohjaukset ja kaytto
Kayttotapamuutos liittyen toimistovalaistukseen

Varsinaisiin toimistovalaisimiin olisi myés mahdollista asentaa led-valoputkia sahkdenergian
sdastamiseksi, mutta se vaatisi investointeja. Seuraavassa on esitetty toimistovalaistukseen
kohdistuva sédéstdehdotus ilman investointeja.

Pa&osassa toimistotiloja on kaytdssa kahdella narukytkimella varustettuja loisteputkivalaisimia,
joissa valonlahteind on valaisinkohtaisesti 2 kpl 28 W loisteputkia (narukytkimesta epasuora
ylavalo) ja 1 kpl 28 W loisteputki (narukytkimestd normaali suora valo). Tehtyjen havaintojen
mukaan monen valaisimen kaikki kolme loisteputkea olivat p&alla aurinkoisena katselmuspai-
vana. Tama on turhaa sédhkdnkayttdd. Mikali tiloissa on luonnonvaloa, ei valaistusta tarvita ol-
lenkaan paatetydskentelyssa, ja hamarampéanakin paivana ja iltaisin riittdd yleensa ylavalot
paatetyoskentelyssa ja suoravalot luku- ym. tilanteessa. Kaiketi tama johtuu siita, ettei na-
rukytkimid muisteta tai haluta kayttaa, vaikka ne ovat olemassa juuri paikallista valaistuksen-
ohjausta varten.
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Kyseisen valaistuksen arvioitu vuosikulutus on noin 110 MWh/a ja saavutettava s&asto olisi
arviolta 15 MWh. Opastamalla henkildkuntaa valaistuksen ja narukytkimien kaytossa on mah-
dollista saada saastoa arviolta seuraavasti:

4.5.2 Kayttotapamuutos liittyen toimistovalaistukseen

Saastot - sahkbdenergia 15 MWh/a 1 450 €/a 2,5t CO2
Saastot yhteensa 1450 €/a 2,5 tCO2

Investointitarve, kustannusarvio 0 €

Takaisinmaksuaika 0,0 a

4.5.3 LVI-laitteet
LVI-laitteiden sdhkénsaastomahdollisuudet on arvioitu LVI-osassa.
4.5.4 Sahkoiset lammitykset

Sahkotoimisten sulatusten ohjausmuutos

Vesikaton sadevesiviemareissa ja syotksytorvissa seka ilmanvaihtokoneiden tuloilmakammioissa
on lammityskaapeleita sulatusta varten. LaAmmityskaapelit ovat rakennusautomaation kautta
termostaattiohjauksessa siten, ettd ne ovat paalla ulkolampétilan ollessa -3 ©C - +3 ©C valilla.
Sulatusten lampétilarajat ovat sopivia, ja niiden kayttd on tarkoituksenmukaista.

Lattialammitysten ohjausmuutos

Lattialammitysten osalta ei esiinny turhaa sahkoénkulutusta, ja niiden kaytté on kohteessa tar-
koituksenmukaista.

4.5.5 Muut sdhkojarjestelméat
Ei toimenpide-ehdotuksia.
4.6 Rakennusautomaatio

Rakennusautomaatiojarjestelmén asetukset, ohjaukset ja sdadot on suositeltavaa kayda lapi
aika ajoin, ja korjata epékohdat tarpeen mukaan.

4.7 Rakenteet
Ei esitetd toimenpide-ehdotuksia.
4.8 Muut toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen vesikatolla on tilaa aurinkopaneelien asennukselle. Katolla on jonkin verran var-
jostavia rakenteita. Auringonsateilyn tason arvioidaan olevan kohtuullisen hyvaa luokkaa kat-
topinnoille, joille ei osu rakenteiden varjostusta. Katolla arvioidaan olevan vapaata asennus-
pinta-alaa ainakin 500 m2. Sahkon tuntikulutus (keskiteho tunnissa) on sahkon kuormituskay-
rien mukaan ollut kesalla alimmillaan viikonloppuisin paivalla tasolla 40 kW. Mikali asennetta-
valla aurinkovoimalalla tuotettava aurinkosahko haluttaisiin kayttaa kaikki kohteessa ilman ak-
kuvarastointia, tulisi aurinkovoimala mitoittaa enintdan vastaavalle tehoalueelle. Suurempi
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aurinkovoimala tarkoittaisi aurinkosdhkén myyntia lahinna viikonloppuisin sahkoénsiirtoyhtion
verkkoon. Suurin hyodty saadaan kohteessa kaytetysta aurinkosdhkosta.

Investointiarvio teholtaan 37 kW, aurinkovoimalalle (noin 250 m?) on luokkaa 37 000 - 42 000
euroa. Aurinkoséhkon tuotto 37 kW, aurinkovoimalalla olisi noin 34 MWh/a, joka kaytettdisiin
kaikki kohteessa. Kustannussaasto olisi noin 3 200 euroa vuodessa ja investoinnin takaisinmak-
suaika 11,5 — 13 vuotta. Mikéli investointiin haettaisiin ja saataisiin energiainvestointitukea,
paranisi investoinnin kannattavuus.

Aurinkopaneelien asennusta ostosdhkén tarpeen vahentdmiseksi ehdotetaan harkittavaksi,

mutta pitkdhkon takaisinmaksuajan vuoksi sita ei ehdoteta varsinaisena energiansaastotoimen-
piteena.
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HUONELAMPOTILAMITTAUKSET
Katselmuspaiva 25.4.2019

Ulkolampdtila °C +10...+17 °C
SEE]ED Aurinkoinen

Kerros/huone Huone- Tuloilma- | Lammitys- Sisadinen Auringon Patteri- Huomautukset
lampétila °C kone laitteet lampokuorma| vaikutus venttiiili

1. kerros

D-osa toimistohuone D152 22,7 TKO1 kattopaneeli normaali ei -
D-osa taukohuone 21,2 TKO1 kattopaneeli tyhja ei -
D-osa toimistohuone D113 21,6 TKO1 kattopaneeli normaali ei -
D-osa aula 21,0 TKO1 kattopaneeli normaali ei -
D-osa kokoustila Poiju 20,9 TKO1 kattopaneeli tyhja ei term. lisédksi lammityspatterit
D-osa teletila 18,3 TKO1 - suuri ei -
E-osa VSS/sosiaalitila M 21,7 TKO2 - tyhja ei -
E-osa VSS/arkisto 19,4 TKO2 - tyhja ei -
F-osa taukohuone 21,7 TKO3 kattopaneeli normaali ei -
F-osa kopiohuone 21,8 TKO3 kattopaneeli normaali ei -
F-osa serveritila 24,3 TKO3 - suuri ei -
F-osa testila F113 21,4 TKO3 kattopaneeli suuri ei -

2. kerros

D-osa toimistoh. D257-258 21,6 TKO1 kattopaneeli tyhja ei -
D-osa toimistohuone D217 21,4 TKO1 kattopaneeli tyhja ei -
D-osa taukohuone D235 22,1 TKO1 kattopaneeli normaali ei -
D-osa avotoimisto 22,2 TKO1 kattopaneeli normaali ei -
D-osa neuvotteluh. D205 22,2 TKO1 kattopaneeli tyhja kylla -
E-osa toimistohuone E264 22,2 TKO2 kattopaneeli normaali ei -
E-osa toimistohuone E257 22,0 TKO2 kattopaneeli normaali ei -
F-osa toimistoh. F257-258 21,6 TKO3 kattopaneeli normaali ei -
F-osa toimistohuone F216 21,2 TKO3 kattopaneeli normaali ei -
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HUONELAMPOTILAMITTAUKSET
Katselmuspaiva 25.4.2019

Ulkolampdtila °C +10...+17 °C
SEE]ED Aurinkoinen

Kerros/huone Huone- Tuloilma- | Lammitys- Sisadinen Auringon Patteri- Huomautukset
lampétila °C kone laitteet lampokuorma| vaikutus venttiiili

3. kerros

D-osa toimistohuone D362 21,8 TKO1 kattopaneeli normaali ei -
E-osa avotoimisto 21,9 TKO2 kattopaneeli normaali ei -
E-osa kopiohuone E335 22,1 TKO2 kattopaneeli normaali ei -
F-osa toimistohuone F358 22,0 TKO3 kattopaneeli normaali ei -
F-osa avotoimisto 21,9 TKO3 kattopaneeli normaali ei -
F-osa neuvotteluhuone F356 21,7 TKO3 kattopaneeli tyhja ei -

4. kerros

D-osa avotoimisto 21,8 TKO1 kattopaneeli normaali kylla -
D-osa toimistohuone D455 21,0 TKO1 kattopaneeli tyhja ei -
D-osa avotoimisto 20,9 TKO1 kattopaneeli tyhja ei - remontti kaynnissa
E-osa kokoushuone Pesd 21,8 TKO2 kattopaneeli tyhja ei -
E-osa avotoimisto 22,6 TKO2 kattopaneeli normaali kylla -
E-osa neuvotteluhuone E417 21,7 TKO2 kattopaneeli tyhja ei -
F-osa toimistohuone F415 21,9 TKO3 kattopaneeli normaali ei -
F-osa avotoimisto 21,9 TKO3 kattopaneeli normaali ei -

5. kerros

D-osa toimistohuone D508 22,1 TKO1 kattopaneeli tyhja ei -
D-osa toimistohuone D558 21,7 TKO1 kattopaneeli normaali ei -
E-osa avotoimisto 21,6 TKO2 kattopaneeli normaali ei -
E-osa toimistohuone E506 21,8 TKO2 kattopaneeli normaali ei -
E-osa toimistoh. E551-553 21,9 TKO2 kattopaneeli normaali ei -
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ILMANVAIHTOKONEET

Kone- | Sijainti | Palvelu- Kayntiaika i Lto:n| Lto:n Lisatiedot
tunnus | rak.osa alue Nykyinen Ehdotettu tyyppi|hyoty-
vrk klo vrk | klo m3/s suhde
TKO1 lv-kone- Toimistot D- ma - pe 5:00 - 17:00 4,6 VJP , LTO, JLP, PUH kiekko = arvio |Kytketty Sensus
huone D- osa 70 % jarjestelmaan.
osa Taajuusmuutaja-

ohjaus. LTO seis
katselmushetkella.

TKO2 lv-kone- Toimistot E- ma - pe 5:00 - 17:00 5,3 VJP , LTO, JLP, PUH kiekko | arvio -"-
huone E- |osa 70 %
osa
TKO3 lv-kone- Toimistot F- ma - pe 5:00 - 17:00 4,4 VJP , LTO, JLP, PUH kiekko ' arvio -"-
huone F- osa 70 %
osa
TK D-osa 1. krs D- jaE-ma - pe 7:00 - 17:00 arvio LTO , SAP , PUH kuutio | arvio K&y toimistojen
1. krs osan 0,3 50 % kayttokytkimien
tauko- kaytavan mukaan
huone toimistot

Lisaksi on tuloilmakoneita vastaavat poistoilmakoneet ja erillisia poistoilmapuhaltimia kuten likaisten tilojen, teknisten tilojen ja hissikuilujen
poistoilmapuhaltimia, joita tassa ei ole lueteltu

LTO = lammdntalteenotto PUH = puhallin KIE = kiertoilman sekoitusyksikk®
LP = lammityspatteri JLP = jalkilammityspatteri SAP = séhkopatteri
JP = jaadhdytyspatteri VJP = vapaajaahdytyspatteri KOS = kostutusyksikkd

ELP = esilammityspatteri
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VESIKALUSTEIDEN VIRTAAMAT

25.4.2019

Katselmuspaiva

Vesipiste Kalusteen Mitattu virtaama|Normivirtaamal Ero
tyyppi dm®/min dm®/min %

D-osa 1. krs tst wc M pesuallas/1-oteh. 8 6 33 %
D-osa 1. krs aula wec M pesuallas/elekt.hana 4 6 -33 %
D-osa 1. krs kaytava inva-wc pesuallas/1-oteh. 12 6 100 %
E-osa 1. krs sos.tila M pesuallas/elekt.hana 4 6 -33 %
E-osa 1. krs sos.tila suihku M suihku/termost.sek. 20 12 67 %
F-osa 1. krs wc M pesuallas/elekt.hana 4 6 -33 %
D-osa 2. krs wc M pesuallas/elekt.hana 4 6 -33 %
D-osa 2. krs wc M (wc-koppi) pesuallas/1-oteh. 8 6 33 %
E-osa 2. krs wc N pesuallas/elekt.hana 4 6 -33 %
E-osa 3. krs wc M pesuallas/elekt.hana 4 6 -33 %
F-osa 3. krs wc N pesuallas/elekt.hana 4 6 -33 %
F-osa 3. krs wc N (wc-koppi) pesuallas/1-oteh. 7 6 17 %
F-osa 3. krs wc M pesuallas/elekt.hana 4 6 -33 %
D-osa 4. krs wc M pesuallas/elekt.hana 4 6 -33 %
D-osa 4. krs wc M (wc-koppi) pesuallas/1-oteh. 6 6 0 %

F-osa 4. krs wc M pesuallas/elekt.hana 4 6 -33 %
E-osa 5. krs wc M pesuallas/elekt.hana 4 6 -33 %
E-osa 5. krs wc M (wc-koppi) pesuallas/1-oteh. 6 6 0 %
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KAUKOLAMMON TILAUSTEHOTARKASTELU

Sopimuksen tilausteho: 482,0 kwW

Tilaustehotarkastelu on tehty talvikuukausien lammoénkulutusten perusteella
arvioimalla ao. kuukausien tunnin huipputehot seuraavasti:

P = (Quk X ATpmir) / (24 X LTLy) ,

jossa

Qkk tarkastelukuukauden lammonkulutus

AT it sisé- ja ulkolampdtilan mitoituslampdétilaero (°C), tark.:ssa 50 °C
LTLy tarkastelukuukauden lammitystarveluku (°Cd)

Huipputehoa vastaava kaukolampoévesivirta voidaan laskea seuraavasti:
Vq =P/ (1,163 X ATjééhtym'a) ,

jossa
Vq laskennallinen vesivirta (m3/h)
P kaukolammon laskennallinen 1 tunnin huipputeho (kW)
ATjsantyma  kaukolampoveden jaahtyma (°C), tarkastelussa 50 °C
laskennallinen
e yk. tilausteho 482 kW
v. 2018 laskutusteho 420 kW
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Tilausteho ja laskutusteho ovat laskennallisen tarkastelun perusteella suuria lukuun
ottamatta tammikuuta 2019, jolloin laskennallinen tehontarve on tilaus- ja
laskutustehoa suurempi.

Tilaustehon tarkastelu on suuntaa antava ja tarvittaessa tilaustehon
tarkistamisen voi pyytaa energialaitokselta.
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TARIFFITARKASTELU, SAHKON SIIRTO

Maksut sisaltavat sdhkoéveron 22,53 €/MWh, mutta eivat sisalla arvonlisaveroa (alv 0%)

Savon Voima Verkko Oy Kulutus Siirtohinta Maksu Keskihinta
Hinnasto 1.4.2018 Maara |Yksikk0‘ €/yksikkd € €/MWh

PJ-tehosahkon siirto 1

Perusmaksu 12 kk 128,00 1536
Patétehomaksu 210 kW, a 40,08 8 417
Loistehomaksu 0 kvar, a 19,44 0
Talvisiirtomaksu 283 MWh 48,83 13 794
Muun ajan siirtomaksu 450 MWh 40,00 17 988

41 735 31,71

PJ-tehosahkon siirto 2 (nykyinen)

Perusmaksu 12 kk 265,00 3180
Patdtehomaksu 210 kW, a 30,48 6 401
Loistehomaksu 0 kvar, a 19,44 0
Paivasiirtomaksu, talvi 200 MWh 55,40 11 080
Muun ajan siirtomaksu, talvi 91 MWh 43,50 3959
Paivasiirtomaksu, kesa 318 MWh 37,50 11 925
Muun ajan siirtomaksu, kesa 123 MWh 31,20 3 838

40 382 30,69

Talvisiirron hinta on voimassa ma-la klo 7-22 ajalla 1.11-31.3.

Muina talviaikoina on voimassa muun ajan siirtomaksu.

Kesasiirron hinta on voimassa ma-la klo 7-22 ajalla 1.4-31.10.

Muina kesaaikoina on voimassa muun ajan siirtomaksu.

Tehomaksun mittausjakso on yksi tunti. Maksu maaraytyy kuukausittaisen huipputehon mukaan
ma-la klo 7-22.

Loistehon laskutusteho on kuukauden suurin mitattu loisteho, josta on vahennetty 20 %

saman kuukauden suurimmasta mitatusta patotehosta.



Navitas 2 -kiinteisto KOHDEKATSELMUSRAPORTTI 1510048477-402

Wredenkatu 2

78250 Varkaus 13.6.2019 Liite 7

VALAISTUSTASOMITTAUKSET

Katselmuspaiva 25.4.2019

Tila Valaisin- | Valaistus- [EN 12464-1 Huomautukset
tyyppi taso Ix standardi

D-osa, Toimistohuone T5-3x28W 660 300-500

D-osa, WC PL-18-24W 260 200

D-osa, Aula PL-2x18W 300 200

D-osa, Auditorio PL-2x26W 680 300 Himmennettavissa

D-osa, Pukuhuone T5-1x49W 210 200

E-osa, Toimistohuone T5-3x28W 620 300-500

E-osa, WC PL-18-24W 350 200

E-osa, Neuvotteluhuone PL-2x26W 680 300 Himmennettavissa

E-osa, Kaytava T5-1x49W 340 100

F-osa, Toimistohuone T5-3x28W 640 300-500

F-osa, Pienkeittio T5-3x28W 380 200

F-osa, Kaytava PL-2x18W 320 100

F-osa, Porrashuone T5-2x39W 180 100




